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Bilag:
10ars-plan, drift og vedligehold
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OM DENNE RAPPORT

Denne tilstandsrapport er lavet med udgangspunkt
i vores besigtigelse af jeres ejendom, og beskriver
med ord og billeder jeres ejendoms stand, og
fremtidige vedligeholdelsesopgaver.

Rapporten afsluttes med en 10-arig
vedligeholdelsesplan (vedlagt) der opsummerer de
ansldede udgifter, til at vedligeholde jeres
ejendom.

Selve tilstandsrapporten er opdelt i hovedafsnit
med evt. underafsnit.

Afsnittene er fordelt pa bygningsdele for hele
ejendommen. | hvert afsnit gives en karakter 1-5,
der indikerer  hvor  kritisk vi  vurderer
bygningsdelens stand. 1 er god stand og 5 er kritisk
stand.

De oplyste priser i rapporten er forventede udgifter
pa besigtigelsestidspunktet.

Dette betyder at belgb i vedligeholdelsesplanen fra

Tilstandsrapport
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ar 2 skal fremskrives svarende til den forventelig
indeksstigning. Erfaringsmaessigt stiger priserne 2-
3% arligt.

Der er ikke medregnet udgift til g@vrige
sagsomkostninger, som fx finansiering, forsikring,
administrator, advokat, radgiverhonorar mv., i
vedligeholdelsesplanen.

Rapporten giver jer et bedre overblik over
ejendommens nuveaerende stand, og de forventede
udgifter til almindelig vedligeholdelse og
renovering de naeste 10 ar.

Vi anbefaler at I opdaterer jeres
vedligeholdelsesplan minimum hvert 5. ar, for hele
tiden at veere pa forkant med ejendommens stand
og udgifter til drift.

Giver rapporten anledning til spgrgsmal er | altid
velkommen til at kontakte os.

Giver rapporten anledning til
spargsmal?

| er altid velkommen til at kontakte os
pa 42 37 89 33 eller daniel@
danielfriis.dk



KONKLUSION

Der er gennem ejendommens levetid vedligeholdt
og udskiftet Ipbende pa ejendommens forskellige
overflader og bygningsdele. Samtidigt er der af
flere omgange bygget til og bygget om.

Pa nuvaerende tidspunkt, er det seerligt jeres tag,
faldstammer og vandinstallationer, der har et
stgrre vedligeholdelseseftersleeb. Der ses dog
0gsa bygningsdele som er i god stand, men som
udggr en risiko for brand og brandspredning
(manglende branddgre i keelderen og huller i
keelderlofter).

Vinduer og dgre i facaderne er i god stand.
Vinduer i kvistene skal males i neermeste fremtid,
hvis man gnsker at beholde dem i mange ar
endnu.

Keelderen er fugtig i bestemte omrader. Der er
brugt forkert maling pa nogen af keeldervaeggene,
som forveaerrer forholdene.

Vandrgr er udfgrt i galvaniseret stal og ca. 30 ar
gamle. Der ses teeringer, og i har tidligere oplevet
problemer med rgrbrud.

Faldstammer ses nogen steder udskiftet (af flere
omgange). Flere af faldstammerne er dog
nedslidte med synlige udvendige taeringer.

Jeres EL installationer skal efterses, da der er
mange gamle installationer, og ulovlige
installationer.

DANIEL FRIIS

BYGGE

RADGIVNING

Ilgangseetning af  vedligeholdelsesarbejderne
rettidigt kan have stor betydning for
ejendommens gkonomi, idet der i nogen tilfaelde
kan opsta stgrre skader pa bygningen, hvis ikke
der seettes ind. Herunder risiko for fugt og
raddskader, samt vandskader ved brud pa regr. |
andre tilfelde kan der veere tale om
energimaessige forbedringer, som fx udskiftninger
eller fornyelse af vinduer, dgre og tag, eller
komfortmaessige forbedringer, som fx
efterisolering af gavle og facader.

| det fglgende er der i detaljer gennemgaet de
forskellige dele af ejendommen, og en vurdering
af deres respektive aktuelle tilstand og
omkostningerne ved at udbedre de givne forhold,
til nye og i flere tilfaelde ogsa mere
hensigtsmaessige installationer.

Sidstirapporten er der en gkonomisk oversigt, der
angiver raekkefglgen af vores anbefalinger, i den
reekkefglge som vi vurderer, er hensigtsmaessig
over de kommende ar. Vier klar over at det sikkert
ikke lader sig ggre at ggre alle anbefalingerne pa
én gang, og derfor har vi prgvet at fordele
udgifterne sa vidt muligt, med skelen til gkonomi
og den aktuelle bygningsdels tilstand.

Tilstandsrapport
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SKADESOVERSIGT
Bygningsdel Karakter (sorteret efter mest kritiske)

010 Tag 5
01.4 Tagheetter og gennemfgringer

01.6 Skorstene

01.8 Tagvinduer

02.3 Keelderlofter

05.4 Andre dgre

16.0 Ventilation

17.0 EL/svagstrgm

01.1 Rygninger og grater

01.10 Speer
01.2 Skotrende

01.3 Inddaekninger

01.7 Kviste

05.2 Keelderdgre

06.2 Kealdertrappe

08.0 Etageadskillelse

14.0 Vandinstallation

01.11 Tagrender og nedlgbsrgr

01.9 Undertag

02.0 Keelder og fundering

04.1  Kvistvinduer

04.2 Keeldervinduer

06.1 Kgkkentrappe

01.5 Brandkam

02.1 Keeldergulve/terreendaek

02.2 Lyskasser

03.0 Facader

03.2 Salbaenke

04.3 Vinduesfuger

05.0 Dgre

05.1 Der til kgkkentrappe

06.0 Hovedtrappe

03.1 Sokkel

03.3 Gesimsband

04.0 Vinduer

05.3 Lejlighedsdgre

07.0 Porte og gennemgange

11.0 Varmeanlaeg

12.0 Aflgbsinstallation

15.0 Gasinstallation
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18.0 Private friarealer

09.0 Toilet og bad

10.0 Kgkken ~

13.0 Kloak ~
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Udfart: Levetid uden udbedring:
1925 0ar

Karakter: Pris pa renovering

5 Kr. 30.000 (arlig drift)

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
Jeres tagkonstruktion er opbygget som et mansardtag, med valm.

Et mansardtag er en tagkonstruktion med to haeldninger pa hver tagflade, hvor den
nederste del er stejlere end den gverste.

| jeres tilfeelde er mansardtaget udfgrt med sorte falsede tegl mod gadesiden, hvilket
giver et mere formelt udtryk, mens der mod garden er anvendt rgde falsede tegl, som
skaber en mere traditionel og funktionel fremtoning.

Tagbeleegningen formodes at vaere den originale fra husets opfgrelse i 1925, og er
dermed 100 ar gammelt.

Tilstand:
Standen er darlig.

Tagbelzegningen fremstar generelt slidt og praeget af mange tidligere reparationer.

Der er tydelige spor af udskiftede tagsten flere steder, hvilket vidner om gentagne
vedligeholdelsesarbejder.

Tagstenene ligger meget ujevnt, og der ses markante abninger i samlingerne mellem
de enkelte teglsten, hvilket gger risikoen for vandindtraengning og fugtskader.

Flere af tagstenene har revner eller afslag, og nogle af disse revner er forsggt
udbedret ved limning.

Den teoretiske levetid for et tegltag er ca. 80 ar, men i praksis ses tegltage ofte fgrst
at blive udskiftet efter 100 ar. Pa det tidspunkt er tagstenene ogsa ofte slidte, og
teetheden darlig.

Tiltag:
Taget er slidt, og bgr udskiftes i neermeste fremtid, for at forhindre stgrre skader (rad,
svamp og vandskader).

Det anbefales, at hele den eksisterende tagbelaegning udskiftes med en ny med
tilsvarende udtryk og materialevalg, sa det originale arkitektoniske udtryk bevares.

Fordelene ved en udskiftning er bl.a. at et nyt tag giver jer bedre garanti for teethed.

| samme omgang som tagbelagningen udskiftes, efterisoleres skraveeggene i de
gverste lejligheder.

Hvis ikke taget udskiftes, skal man i stedet kontinuerligt paregne lgbende at reparerer
pa taget, men med fortsat stor usikkerhed omkring teethed.

Ved en stgrre istandsaettelse tages den nuvaerende tagbelaegning forsigtigt ned i
stgrre eller mindre omrader, mhp. at udskifte enkelte tegl, og genoplaegge dem
korrekt. Omfanget af tegl der skal udskiftes, og hvor meget tag der skal laegges om,
vurderes dog at vaere sa stor, at hele tagbelaegningen bgr nedtages og genoplaegges,
hvilket ikke rentabelt. En sadan istandsaettelse vil med andre ord medfgre naesten
samme omkostningsniveau som en fuld udskiftning, men uden de samme langsigtede
fordele og garantier.

Tagarbejdet skal udfgres fra et stillads med fuld overdaekning, for at sikre bedst muligt
mod vandskader.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Ca. 80 ar Ca. hvert. 80. ar
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Kr. 1.950.000 Kr. 850.000 (stillads)
Side 7/37
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011 RYGNINGER OG GRATER

Beskrivelse:
Rygninger og grater er samlingen og overgangen imellem to tagflader. Rygninger og
grater er belagt med tegl (rygningssten) i mgrtel.

Tilstand:
Under middel.

Selve stenene er naturligt slidte pga. alderen. Der ses minimum en beskadiget sten, og
stenen ligger Igst i tagrenden. Mgrtlen hvori rygningsstenen er lagt er Igs og
mangelfuld. Der er huller ind under rygningsstenen, hvor vand og fugt kan traenge ind
(ses fx i stort loftrum, hvor der er fugtplamager pa gulv).

Hvor grater og rygning mgdes, ses overgangen taetnet med mgrtel. Lgsningen er ikke
optimal da megrtlen kan suge fugt til sig, og dermed ikke er helt teet.

Tiltag:

Mgrtlen hvori rygninger og grater er lagt, er nedbrudt, og i nogen tilfeelde uteet.

Der kan foretages punktvis reparationer, men Igsningen vil veere dyr og uholdbar, og
effekten af udbedringen kraeve meget vedligeholdelse.

Den bedste Igsning, og l@sningen der anbefales, er at nedtage hele rygningen, og
laegge den op pa ny — evt. som en ventileret rygning, sammen med den gvrige
tagudskiftning.

Udfert: Levetid uden udbedring: Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
1925 0-3ar Ca. 80 ar Ca. hvert. 80. ar
Karakter: Pris pa renovering Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
4 - Indeholdt i pkt. 01 TAG Indeholdt i pkt. 01 TAG
01.2 SKOTRENDER
k Beskrivelse:

o

Udfart: Levetid uden udbedring:

? 0ar

Karakter: Pris pa renovering

4 Kr. 20.000 (rep. af skotrende)

Tilstandsrapport

Skotrenden er det indadgaende knaek i tagfladen, hvor f.eks. to tage mgdes.

Skotrender opsamler vand fra store dele af tagfladen, ligesom sne ofte samler sig hvor
tagfladerne mgdes. Skotrenden er derfor et sarbart omrade i taget.

Jeres skotrende er traditionelt udfgrt i zink, pa breeddeunderlag. Skotrenderne er
udskiftet i nyere tid (ses pa bagvedliggende kehlspaer).

Tilstand:

Under middel.

Skotrenderne er fyldt med nedfaldne mgrtelrester fra taget. Skotrenden er stoppet til
i bunden ved tagrenden, hvilket betyder at vand har sveert ved at Igbe til tagrenden.
Risikoen for vandskader er stor. Mgrtelresterne kan desuden slide og sla hul i zinken.

Langs siderne af skotrenden hvor mgrtelrester mangler og/eller er Igs, er der risiko for
at vand kan traenge ind under taget.

Tiltag:

Skotrender renses for lgs mgrtel, skidt og m@g, sa vand kan lgbe til tagrenderne. Lgs
mertel under tagsten fjernes, og der laves midlertidig taetning med fx Rufakit, sa der
er teet mellem skotrende og tag.

Skotrender udskiftes til nye, ifm. selve tagudskiftningen, men en midlertidig teetning
og rensning, som navnt ovenfor, skal udfgres straks, for at undga skader i taget.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:

Ca.50ar Hvert 50. ar

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

Indeholdt i pkt. 01 TAG Kr. 15.000 (lift til rep. af tag)
Side 8/37
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01.3 INDDAEKNINGER

A

Udfert: Levetid uden udbedring:
? 0-5 ar

Karakter: Pris pa renovering

4 Kr. 10.000 (rep. af

inddaekninger)

01.4 TAGHATTER OG GENNEM

Udfart: Levetid uden udbedring:

? 0ar

Karakter: Pris pa renovering

5 Kr. 10.000 (rep. af tagheetter)

Tilstandsrapport

Beskrivelse:

Inddaekninger bruges fx ved samlinger mellem en tagflade og vaegge, omkring
gennemfgringer i tag, som fx skorstene og ovenlysvinduer. Inddaekningen skal hindre
vandindtrangning.

Tilstand:
Brandkam:
Inddaekninger langs brandkamme ses i god stand, uden tegn pa nedbrud.

Skorstene:
Der er lavet reparationer med Wakaflex. Wakaflexen ses flere steder Igs uden teet
samling med tagfladen. Der er risiko for at vandindtraengen.

Andre inddaekninger:
Der ses gamle faldstammeudIluftninger, med inddaekninger i blik. Blikken er tyndslidt
og slutter ikke taet. Der er risiko for at vandindtraengen.

Tiltag:
Samtlige inddaekninger udskiftes ifm. udskiftning af taget, men der bgr alligevel laves
en midlertidig eftergang af de nuvaerende inddaekninger.

Lgse inddaekninger eftergads, sa der sikres god teethed over for vind og vejr.
Inddaekningen fastggres pa ny, og laegges evt. i klaeber. Inddaekninger udfgrt i blik
eftergas og der laves om ngdvendig midlertidig teetning med Wakaflex.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Ca.40ar Hvert 40. ar

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

Indeholdt i pkt. 01 TAG Kr. 10.000 (lift til rep. af inddaekninger)
FORINGER

Beskrivelse:

Gennemfgringer bestar af bygningsdele der gennembryder tagfladen. Fx tagheetter,
ventilationshaetter og faldstammeudluftninger mv. Disse er udfgrt i zink pa jeres
ejendom. Gennemfgringer er placeret i den gverste skra tagflader.

Tilstand:
Generelt ses faldstammeudluftninger og ventilationshaetter at veere slidte og med
mindre eller stgrre nedbrud.

Der er minimum to ventilationshaetter med store huller, og her er der risiko for
vandindtrangen. Der ses minimum én faldstammeudluftning med revner.

Flere faldstammeudluftninger er placeret uhensigtsmaessigt (teet pa andre
inddaekninger).

Tiltag:
Ventilationshaetter med nedbrud i form af huller og revner skal udskiftes.
Udskiftningen kan med fordel ske sammen med den gvrige tagudskiftning.

Ventilationshaetterne bgr midlertidigt teetnes indtil de udskiftes — fx med wakaflex.

Hvor gennemfgringer er placeret for teet pa andre inddaekninger, bgr disse flyttes ifm.
tagudskiftningen.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:

Ca.40ar Hvert 40. ar

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

Kr. 70.000 (udskifte og flytte) Kr. 10.000 (lift til rep. af inddaekninger)
Side 9/37



DANIEL FRIIS
BYGGE
RADGIVNING

01.5 BRANDKAMME OG BRANDV/AEGGE

Udfart: Levetid uden udbedring:

? -

Karakter: Pris pa renovering

2 Kr. 40.000 (brandvaeg og dgr)

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
Brandkammen forhindrer en brand i at sprede sig til/fra nabobygningen.
Brandkammen er en forleengelse af den indvendige skillevaeg, op gennem taget.

Der ses brandkamme hvor jeres bygning stgder op mod naboejendommene.
Brandkammen ses udfgrt i pudsede mursten, afsluttet med tagsten pa toppen.

Brandvaegge, er vaegge som opdeler jeres bygning i sektioner, for at forhindre en
brand i at sprede sig til hele eiendommen.

Tilstand:
Selve brandkammene fremstar i god stand, uden tegn pa stgrre nedbrud i puds og
tagsten. Der ses dog min. en tagsten som er knaekket.

De tagsten der er benyttet pa brandkammen har en synlig fals langs den ene kant, og
selve stenene er lidt for sma/smalle til at brandkammen. Optimalt skal tagstenene
veere lidt bredere end vaeggen, sd vand kan dryppe af, uden at opfugte pudsen pa
vaeggen.

Brandvaegge pa loftet er ikke fgrt ud i teet forbindelse med taget. Den gverste trekant
pa vaeggen er fjernet (eller aldrig opfgrt), og dgren i vaeggen, er taget ud. Jf. geldende
vejledninger bgr en brandsektion ikke vaere over 600 kvm. Vi har opmalt jeres
loftetage til ca. 350 kvm, hvorved der principielt ikke er noget forkert i at loftet ikke er
brandmaessigt opdelt.

Tiltag:

Brandkamme:

Tagsten udskiftes til dobbeltvinget tagsten ifm. den gvrige tagudskiftning, for at
beskytte vaeggen mod fugt, og forleenge pudsens levetid.

Brandkamme skal typisk forhgjes ifm. en tagudskiftning, sa de er min. 30cm hgjere
end taget, hvorved tagstenene alligevel skal tages ned.

Brandvaegge:

Muret skillevaeg pa loftet, som formodes oprindeligt at udggre en brandvaeg/sektion,
bgr fgres ud i teet forbindelse med taget, for at nedseette risikoen for brandspredning.
Som naevnt overholder jeres bygning nugaeldende krav uden opdeling af loftarealet,
men da brandsikkerheden i gamle bygninger er darlig, bgr der alligevel laves
sektionering pa loftet. Brandvaeggen kan forleenges med en gipsveeg, eller med
mursten. Der afsluttes med brandkamserstatning pa den ene side.

| den eksisterende vaeg isaettes en ny brandder.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Min. 30 ar -
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

Kr. 100.000 (renovering af brandkamme)  Indeholdt i pkt. 01 TAG

Side 10/37
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01.6 SKORSTENE

Udfart: Levetid uden udbedring:

? 0ar

Karakter: Pris pa renovering

5 Kr. 5.000 (taetne skorsten)
Kr. 60.000 (renovere
skorstene)

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
Skorstenene sgrger oprindeligt for udledning af rgg fra pejs, fyr osv., men bruges i
nogle tilfaelde ogsa som aftraekskanaler fra kgkken eller toiletrum.

Pa jeres ejendom ses i alt 9 stk. skorstene, hvoraf flere af dem bruges til ventilation.

Tilstand:

Udvendigt:

Min. 2 skorstene har revner og nedbrudt puds. Arsagen skyldes formentligt at der
ledes fugtig luft op gennem skorstenen, fra tagrum eller lejligheder. Det kan ogsa
skyldes at afdaekningssten er nedbrudt og ikke beskytter tilstraekkeligt, eller at den
puds der er brugt, er forkert. Standen er under middel.

De andre skorstene pa taget ses med mindre afslag i pudsen, og lidt nedbrudte
afdaekningssten. Standen er over middel.

Indvendigt:

Der ses min. 1 skorsten som har aben forbindelse til loftrummet, hvorved der er stor
risiko for at en brand i kaelder eller lejligheder, kan sprede sig til loft og
tagkonstruktion.

Tiltag:
Skorstene som indvendigt pa lofter har abne huller, skal straks taetnes/bleendes, for at
hindre brandspredning til taget.

Skorstene som ikke er i brug, men som kan vaere drsag til at der ledes fugtig luft op,
bgr kontrolleres for huller i keelderetagen. Er der huller skal de blaendes.

Skorstene der udvendigt har revner og |gs og afskallende puds, skal renoveres.
Derudover bgr samtlige afdeekningssten eftergas og udskiftes til nye hvor der er
behov.

Istandseettelse af skorstene kan med fordel udfgres sammen med den gvrige
tagudskiftning.

Alternativet til at istandsaette skorstene, er at fjerne de skorstene som ikke er i brug.
Nar en skorsten fjernes, fierner man den typisk kun pa loftet. Den vil derfor forsat
optage plads i lejlighederne. Nogle af jeres skorstene er bygget sammen med naboens
skorstene (2 stk. ved naboskel), og nogle skorstene bruges abenlyst til ventilation, og
kan derfor ikke fjernes.

Fjernelse af en skorsten skal godkendes hos kommunen, og skorstene skal teetnes
korrekt, sa risikoen for brandspredning fra lejligheder til loftrum forhindres.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Min. 30 ar -
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

- Indeholdt i pkt. 01 TAG
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01.7 KVISTE

Udfert: Levetid uden udbedring:

? 0 ar (kvist i loftetage)

Karakter: Pris pa renovering

4 Kr. 5.000 (eftergang af 1 stk.
kvist)

Beskrivelse:

Der er etableret kviste i taget. Kviste er beklaedt med zink pa sider (flunker), hjgrner
og tag. Pa fronten omkring vinduet og spejlet over vinduet, er kvistene bekleedt med
tree.

Kvistene vurderes at veere begranset isoleret med maksimalt 10cm isolering i vaegge
og lofter.

Tilstand:

Kvist i loftetagen:

Kvisten i loftet ved bagtrappe ses med flere fejl. Inddaekninger langs tagfladen er
gledet fra hinanden, med risiko for at der traenger vand ind pa loftet.
Tagbraedder er blotlagte langs kvistens sider, og braedderne er synligt opfugtet og
nedbrudte af rad.

@vrige kviste:
Traeveerk vurderes i god stand, og der er ikke fundet tegn pa fejl og nedbrud.

Tiltag:
Kvisten i loftetagen bgr repareres med det samme, for at begraense evt. forveerring af
skader og fugttilfgrelse til loftet.

| forbindelse med en tagudskiftning udskiftes zinken pa samtlige kviste, sa der opnas
en samlet lang levetid pa hele taget. Nedbrudt trae (tagbraedder mv.) udskiftes. Tag og
flunker (vaegge) efterisoleres.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Min. 50 ar -

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

Kr. 450.000 (totalistandszettelse og Kr. 15.000 (liftleje)

efterisolering)

Udfart: Levetid uden udbedring:
1925-? 0-5ar

Karakter: Pris pa renovering

5 -

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
Der er monteret tagvinduer og ovenlysvinduer i tagfladen, i forskellige typer og
stgrrelser.

Vinduerne i loftetagen er stgbejernsvinduer med kittet glas, og formentligt fra husets
opfgrelse. Mod beboelse i 3. salen, ses nyere vinduer med termoruder.

Tilstand:

Vinduer i loftetagen er generelt nedslidte og standen er darlig.

Der ses eksempler pa vinduer med kraftige teeringer og rust, samt glas der ikke slutter
teet til vinduesrammen. Der er risiko for vandindtraengning.

Tiltag:

Samtlige vinduer i tagfladen udskiftes ifm. det forestaende tagprojekt.

Hvor der findes vinduer mod beboelse, som er nyere end 8 ar, kan man overveje at
genmontere disse, nar taget udskiftes.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Ca.30ar Ca. hvert 30 ar
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Kr. 220.000 (ca. 34 nye vinduer) Indeholdt i pkt. 01 TAG
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Udfert: Levetid uden udbedring:
2022 0-3 ar

Karakter: Pris pa renovering

3 Kr. 15.000 (understrygning)

01.10 SPAR

Udfart: Levetid uden udbedring:
1925-? 0 ar (borebiller)
Karakter: Pris pa renovering

4 Kr. 25.000 (borebiller)

Tilstandsrapport

Beskrivelse:

Jeres tag er udfgrt uden undertag. | stedet er tagstenene taetnet pa gammeldags
maner, med understrygning, hvilket betyder, at der under tagstenene er pafgrt mortel
for at taetne samlingerne.

Understrygningen er en gammeldags metode, til at ggre en “aben” tagbelaegning,
som tagsten, teet sa fx regn, sne og fygesne, ikke kan komme ind.

| oplyser at jeres tag er understrgget pa ny i 2022.

Tilstand:

Understrygningens stand vurderes middel.

Pa loftet hvor tagfladen er tilgeengelig fra indvendig side, ses bade stgrre og mindre
omrader hvor understrygningen mangler, eller er Igs. | nogen tilfeelde er den faldet
ned, og i andre tilfeelde har det formentligt ikke vaeret muligt for handvaerkere at
komme til at teetne.

Pa 3. sal er der beboelse, og det er ikke muligt hverken at kontrollere
understrygningen eller at vedligeholde den. Pga. tagets alder ma man dog forvente at
understrygningen pa 3. sal er mangelfuld.

Tiltag:

Det anbefales at etablere et “fast undertag” med braedder og tagpap. Etablering af
undertag kan kun ske ifm. udskiftning af tagbelaegningen. Et undertag kraever ikke
Igbende vedligeholdelse.

Indtil taget udskiftes skal der forventes Igbende eftergang af understrygningen. Som
naevnt er det dog ikke muligt at teetne ud for 3. salen, og dermed kan taget aldrig blive
helt teet ved at understryge det.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Ca. 60 ar (fast undertag) Hvert 2.-3. ar (understrygning)
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

Kr. 650.000 (nyt fast undertag) Indeholdt i pkt. 01 TAG
Beskrivelse:

Spaerene er den baerende del af tagets konstruktion. Spaerene er i tree. Jeres
speaerkonstruktion hedder mansard, og er de oprindelige fra husets opfgrelse.

Tilstand:

Speer ses overordnet i god stand, dog med tegn pa aktive borebiller i minimum ét
speer.

Der er lavet en stgrre reparation i spaerkonstruktionen ved et kehlspzer (det
indadgdende knzek i taget), pga. en gammel vandskade. Et kehlspaer er udskiftet, og
der er ikke tegn pa nye fugtskader, rad eller lign. — hverken i kehl eller i resten af
loftetagen.

Spaerkonstruktionen ud for 3. salen kan ikke besigtiges, da konstruktionen er skjult
bag skunkvaegge.

Tiltag:

Spaer med angreb af borebiller skal behandles, sa ikke spaerene nedbrydes, og sa ikke
borebillerne spreder sig yderligere i resten af taget.

Der afsaettes et belgb til generel eftergang af loftetagen og behandling mod
nuvaerende og fremtidige borebiller.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
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0111 TAGRENDER OG NEDLZB
< ','

[EERTETE T O Fi O

Udfart: Levetid uden udbedring:
? -

Karakter: Pris pa service

3 5.000 kr. (rensning)

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
Tagrender og nedlgbsrgr fgrer regnvand fra taget sikkert ned i kloakken, uden der
sker skader pa bygningen. Jeres tagrender og nedlgbsrgr er i zink.

Tilstand:

Der ses tilstoppede tagrender bade mod garden og gade. Flere af tagrenderne har
skidt og m@g (jord og blade) i. Der ses ogsa tagrender i garden med byggematerialer
(mgrtel) og tagsten. Der ses ogsa skrald fra beboelse.

De tilstoppede tagrender forhindre vandet i at Igbe til kloakken, hvorved der kan ske
skader pa bygningen, som det fx ses pa facaden i et hjgrne i garden.

Tagrender mellem gverste og nederste tagflade ses i nogen tilfaelde at vaere monteret
for teet pa tagfladen, hvilket besveerligggr rensning af tagrenderne.

Selve tagrender og nedlgb vurderes i god stand.

Tiltag:

Jeres tagrender er tilstoppede, og skal renses for at beskytte bygningen mod skader. |
mange tilfeelde kan tagrender renses med en lang stgvsuger fra terraen, men da
nogen af jeres tagrender er monteret for teet pa tagbelaegningen, er man ngdt til at
rense dem med handen fra en lift, hvilket er vaesentligt dyrere end med en stgvsuger.

Som udgangspunkt kan man forvente at tagrender skal renses ca. hvert 3. ar.
Der afsaettes belgb til dette i vedligeholdelsesplanen.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
- Renses ca. hvert 3. ar
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Kr. 115.000 (nye tagrender og nedlgb) Kr. 12.000 (liftleje)
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02 KAELDER/FUNDERING

Udfart: Levetid uden udbedring:

1925-? 0ar

Karakter: Pris pa renovering

3 Kr. 60.000 (afrense ca. 100
kvm)

Kr. 5.000 (1 stk.
saetningsrevne)

Tilstandsrapport

Beskrivelse:

Der er kzelder under hele ejendommen, samt under porten. Keelderen benyttes bl.a.
til depotrum, vaskerum og til fyrrum. Keeldervaegge og fundamenter ses at veere stgbt
i beton, og afsluttet med puds og maling.

Tilstand:
Middel stand.

Stgrstedelen af kaelderen ses med intakt pudslag pa veeggene. Der er dog ogsa
keelderydervaegge med en del fugt og store afskallinger af pudsen.

Vaeggene er primaert behandlet med kalkmaling, men der ses ogsa tilfeelde hvor
vaegge er behandlet moderne plastikmaling. | modsaetning til kalkmalingen, fungere
plastikmaling som en teet membran. Dette er uhensigtsmaessigt, seerligt pa
keeldervaegge, da vaeggene ikke kan afgive den fugt som de optager fra terrenet,
hvorved fugten har mulighed for at bevaege sig hgjt op i keeldervaeggene, og op til
stueetagen. Plastikmalingen har Igsnet sig fra vaeggene, og hanger i store flager.

P3a de indvendige kaeldervaegge er pudsen i bedre stand. | mindre omfang ses
afskallinger i nederste del af keeldervaeggene, hvilket skyldes naturligt hgjere
fugtniveau i denne del af vaeggene. Fugten i indvendige skillevaegge stammer fra
jorden under gulvet (opstigende grundfugt). Pa nogle indvendige vaegge er der
benyttet plastikmaling, som ogsa her skaller af.

Der ses en stg@rre saetningsrevne i en indvendig skillevaeg i en cykel kaelder.

Tiltag:

Det anbefales at keeldervaeggene med plastikmaling, renses ned for puds og maling,
og at vaeggene bevares som blanke ra beton/murstensvaegge, da dette giver de
bedste betingelser for at keeldervaeggene kan afgive fugt. Fugtige keaeldervaegge, som
ikke kan afgive fugt, kan veere arsag til fugtproblemer og skimmel i stuelejlighederne.

Saetningsrevne i skillevaeg udbedres ved at ileegge armeringsjern i vaeggen. | tilfeelde at
revnen kommer igen, skal det undersgges om fundamentet er stabilt.

For at begraense tilfgrelsen af fugt til ydervaeggene, og fremtidssikre ejendommen,
anbefales det at etablere omfangsdraen, og evt. indskaere en fugtspaerre i
keeldervaeggene (se mere under pkt. Omfangsdraen og fugtsikring).

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
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02.1 KELDERGU

i
T _

I

Udfegrt: Levetid uden udbedring:
1925 -

Karakter: Pris pa renovering

2 -

02.2 LYSKASSER

h,$>

1
\

Udfart: Levetid uden udbedring:

? -

Karakter: Pris pa renovering

2 Kr. 4.000 (rensning af
lyskasser)

Tilstandsrapport

LVE OG TERREND/EK

Beskrivelse:

Kaeldergulve er originale udfgrt i stgbt beton direkte mod jord, og sdledes uden nogen
form for isolering eller fugtspaerre. Gulvene er derfor ogsa meget modtagelse for
opstigende grundfugt.

Tilstand:

Standen er over middel.

Gulvene er slidte og med en del ujeevnheder, som stammer fra stgbeprocessen da
huset blev opfgrt.

Der ses ikke tegn pa problemer med fugt i gulvene.

Tiltag:
Ingen ngdvendige pa nuvaerende tidspunkt.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Beskrivelse:

Lyskasser er udfgrt i mursten eller stgbt beton.

Tilstand:
Selve lyskasserne ses at veere i god stand.

Lyskasserne er udfgrt uden aflgb, hvormed regnvand der ender i lyskasserne er
leengere tid om af s@ge vaek. Det slider pa lyskasserne og nedbryder dem. Derudover
vil fugten Igbe ud i jorden omkring lyskasserne og kaeldervaeggene, og veere med til at
opfugte kzelderveeggene.

Enkelte lyskasser er udfgrt i niveau med belaegningen. Normalt anbefales det at
lyskasserne afsluttes med en kant hgjere end terraenet, for at undga at der Igber vand
tilbage i lyskasserne. Jeres flisebelaegning ses dog med fald veek fra bygningen, og
derfor er risikoen for vand i lyskasserne, mindre.

Tiltag:
Lyskasser renggres 1 gang arligt for skidt og mgg. Skidt og m@g medvirker til at holde
pa fugten.

Det anbefales at der etableres aflgb i lyskasserne i forbindelse med et evt.
fugtsikringsprojekt (se mere under pkt. Omfangsdraen og fugtsikring), sa regnvand kan
ledes hurtigt veek, og sa yderligere fugttilfgrelse til keelderen mindskes.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
- 1 gang arligt (rense lyskasser)
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Indeholdt i pkt. 13.1 OMFANGSDRAN OG -
FUGTSIKRING
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02.3 KELDERLOFTER

Udfart: Levetid uden udbedring:
1925-? 0ar

Karakter: Pris pa renovering

5 Kr. 40.000 (afsat belgb til

brandlukning i lofter)

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
Keelderlofterne bestar bade af braeddelofter med puds og stgbte betonlofter.

Kaelderloftet er en brandadskillende konstruktion.

Tilstand:
Tilstanden er under middel.

Hvor lofter er udfgrt som stgbt beton, ses betonen af skalle af pga. teeringerii
armeringsjernet i betonen. Skaderne skyldes med stor sandsynlighed at der er traengt
fugt ind i betonen, hvilket har pavirket jernet. Fugten kan bade komme fra vand via
stueetagen (dele af stueetagen er jf. arkivtegninger oprindeligt benyttet som
badeanstalt), eller som fugt fra keelderen.

Hvor lofter er udfgrt som traekonstruktioner, ses bade mindre og store huller. Sma
huller ses hvor der er lavet gennemfgringer i loftet, til fx nye aflgbsinstallationer og
vandinstallationer. Store huller ses hvor pladelofter er fiernet, eller gamle loftlemme
er bleendet.

Hullerne i loftet nedsaetter loftets brandmodstand betydeligt, hvormed en brand i
keaelderen hurtigt kan sprede sig til stueetagen.

Tiltag:
Huller i lofterne skal udbedres for at sikre mod brandspredning. Hulrum skal udfyldes
med isolering, og der afsluttes med brandgips som loftbeklaedning.

De stgbte betonlofter kan ikke redes, og det vil pa sigt veere ngdvendigt at udskifte
hele den stgbte etageadskillelse mellem stueetagen og kalderen, med en ny
konstruktion — fx i trae, som resterende lofter. Der afseettes penge til dette i
vedligeholdelsesplanen.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Kr. 400.000 (ca. 25 kvm -
betonloft/betongulv)
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03 FACADER

Udfart: Levetid uden udbedring:
2001-2014  3-5ar

Karakter: Pris pa renovering

2 Kr. 25.000 (ca. 5

saetningsrevner og 2 riste)

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
Gadefacaden har blanke rgde mursten i overfacaden, og en pudset underfacade.
Mod garden er facaden pudset med indfarvet puds fra terraen til tag.

| oplyser at gadefacaden er renoveret i 2014, og gardfacaden er renoveret i 2001.

Tilstand:

Gadefacade:

Fremstar i paen og nyrenoveret stand. Der er ikke fundet satningsrevner eller andre
skader i facaden.

Gardfacade:
Fremstar nyrenoveret med ny indfarvet puds. Der ses dog en handfuld
saetningsrevner i brystningsmurveerk under vinduer.

Der ses omrader hvor gardfacaden fremstar med farveforskel i pudslaget. Det skyldes
at disse omrader tidligere, eller stadig, udseettes for mere fugt end andre omrader pa
facaden. Der ses farveforskel ved murkronen under en tagrende, samt under et
gesimsband. Ved murkronen skyldes problemet formentligt en tilstoppet tagrende
eller nedlgbsrgr. Ved gesimsband skydes problemet formentligt en manglende
gummifuge mellem skiferpladerne.

Gardfacaden har nogle gamle ventilationshuller, som ikke er lukket med rist. | det ene
hul (firkantet hul) er der fugleaktivitet i.

Tiltag:
Gadefacade:
Ingen ngdvendige tiltag

Gardfacade:

Gesimsband og murkrone kontrolleres og eftergas, sa det sikres at vand afledes
korrekt uden at opfugte facaden ungdigt. Der laegges om ngdvendigt ny gummifuge
ved gesimsbandet.

Der monteres riste foran huller i facaden.

Seetningsrevner udbedres, sa fugt og vand ikke kan traenge ind i murvaerket.

Revner udbedres ved ilaegning af armeringsjern i fuger. Herefter ny puds. Der vil vaere
en synlig farveforskel i pudslaget, efter reparationen. Denne forskel kan kun udlignes
ved at male eller pudse hele facaden pa ny.

Facadearbejdet kan med fordel udfgres ifm. andre stilladskraevende opgaver, eller
liftarbejder, hvorved udgiften til leje af stillads/lidt spares.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
- Kr. 25.000 (stillads)
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03.1 SOKKEL

Beskrivelse:

Soklen er den nederste del af facaden, og er overgangen mellem
keeldervaegge/fundamenter og facaden.

Jeres sokkel er udfgrt i beton eller mursten, af afsluttet med puds og maling.

Tilstand:
Gade: God stand.

Gard: God stand, dog ses lidt fugt og begyndende afskallinger.

Tiltag:
Ingen ngdvendige tiltag pa nuvaerende tidspunkt.

Arsagen til fugtplamagerne pa soklen i garden, skyldes enten opsprgjt nar det regner,
eller at der ledes en st@grre maengde regnvand direkte fra tag eller facade, ned pa
soklen. I nogen tilfaelde kan det ogsa skyldes opstigende grundfugt, men i jeres
tilfeelde vurderes dette ikke at veere tilfaeldet.

Udfegrt: Levetid uden udbedring: Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
2001-2014 - - -
Karakter: Pris pa renovering Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
1 - - -
03.2 SALBAENKE
Beskrivelse:

Udfart: Levetid uden udbedring:
2001-2014  5-10ar

Karakter: Pris pa renovering

2 Kr. 35.000 (ca. 10 salbanke)

Tilstandsrapport

Salbaenke er placeret under vinduerne, og leder vandet veek fra facaden.
Jeres salbaenke er udskiftet i nyere tid, og er traditionelt udfgrt med naturskifer.

Tilstand:
Skiferpladerne ses generelt at veere i god og ny stand.

| garden er pudsen opfugtet ved enderne pa flere af salbaenkene. | nogle tilfeelde ses
ogsa revnedannelse/lgs puds i enderne.

Arsagen skyldes formentligt at skiferpladerne er monteret uden afstand/luft mellem
skifer og murvaerk, hvorved skiferpladerne ikke har mulighed for at udvide sig i
varmen, uden at trykke pa murveerket.

Tiltag:
Ingen ngdvendige tiltag pa nuvaerende tidspunkt.

| forbindelse med andre stilladskraevende arbejder, kan man overveje at omlaegge
skifersdlbaenkene sa der er bevaegelsesafstand mellem skifer og murvaerk.

Dette ggres hvor der ses lgs puds og/eller fugtpletter.

Der vil vaere en farveforskel i pudslaget efter reparationen, og denne farveforskel kan
kun undgas ved at pudse eller male hele facaden pa ny.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
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03.3 GESIMSBAND

Udfert: Levetid uden udbedring:
2001-2014 -

Karakter: Pris pa renovering

1 -

04 VINDUER

Udfart: Levetid uden udbedring:
2001-2014 Ca.5ar

Karakter: Pris pa renovering

1 Kr. 10.000 (drift pr. ar)

Kr. 380.000 (maling)

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
Facaderne er udsmykket med fremskudte gesimsband mellem stueetagen og 1. sal,
og som overgang mellem facaden og taget (murkrone).

Gesimsband er udfgrt med pudsede flader. Mod gaden er gesimsband ogsa malet.

Tilstand:
Gesimsband fremstar i god og nyrenoveret stand.

Der ses ikke revner, eller skader pa skiferplader.

Tiltag:
Ingen ngdvendige pa nuvaerende tidspunkt.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Beskrivelse:

Vinduer i facaden bestar primaert af 2-fags dannebrogsvinduer. | garden ses dog ogsa
enkelte 1-fags vinduer.

Alle vinduerne er traevinduer med 2 lags termoruder. Mod gaden har vinduerne
"varm” kant. | garden har vinduerne kold kant. Den kolde kant kendes pa det lille
metalband der ligger i rudens kant.

Vinduerne i gardfacaden er fra ca. 2001. Vinduer i gadefacaden er fra ca. 2014.

Tilstand:

Overordnet god stand.

| oplyser at facadevinduerne er maleristandsat i 2022.

Der er ingen tegn pa skader eller nedbrud i traedelene. Malingen er intakt og med
fortsat god haefteevne. Taetningslister er blgde og teette.

Tiltag:

Vinduerne i garden er 24 ar gamle, men fortsat i god stand, bl.a. fordi i har
malervedligeholdt jeres vinduer. Pga. vinduernes alder mad man forvente at der inden
for de naeste 5. ar, og derefter, skal bruges flere penge end hidtil, pa udskiftning af
sliddele og punkterede ruder. Termoruden har fx levetid pa 25-30 ar, og traeveerk
anbefales generelt maleristandsat hvert 5.-8.ar.

Der afsaettet et belgb i vedligeholdelsesplanen, til Igbende drift og vedligehold af
vinduerne.

Istandsaettelse af vinduerne kan evt. udfgres samtidigt med andre stilladskraevende
arbejder, for at spare udgiften til stillads og liftleje.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Min. 8 ar Hvert 5.-8.ar (maling)
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
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04.1 KVISTVINUER

Udfert: Levetid uden udbedring:
2001 3ar

Karakter: Pris pa renovering

3 Kr. 90.000 (male kvistvinduer)

Udfart: Levetid uden udbedring:
1925 Ca.10ar

Karakter: Pris pa renovering

3 -

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
Kvistvinduer er fra 2001 og udfgrt i tree med termoruder, med kold kant.

Da vinduer i kviste sidder hgjt, er de ekstra udsatte i forhold til vind og vejr,
sammenlignet med vinduerne i facaden.

Tilstand:

Kvistvinduernes stand vurderes middel.

Der ses lidt, eller begyndende nedbrud i treedele, i form af revner i vindueskarm og
rammer. Glaslister er opfugtet i bunden.

Udvendig maling er let afsmittende.
Teetningslister er blgde og teette.

Tiltag:

Da kvistvinduerne er ekstra udsatte, bgr de malervedligeholdes oftere, end vinduerne
i facaden. For at sikre vinduerne en fortsat lang levetid, bgr de maleristandsaettes i
naermeste fremtid — evt. i forbindelse med et tagprojekt, hvorved man sparer udgiften
til stillads eller liftleje.

Hvis vinduerne Igbende holdes i stand, kan de holde i mange ar endnu. | nogen
tilfeelde kan der vaere en besparelse ved i stedet at udskifte vinduerne.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Min. 8 ar Hvert 5.-8.ar (maling)
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

- Kr. 60.000 (liftleje)

Beskrivelse:

Kaeldervinduerne er placeret i lyskasser under terraen, og er formentligt alle steder
originale vinduer fra husets opfgrelse.

Kzeldervinduerne er i tree og med 1-lag glas.

Tilstand:
Kzeldervinduerne er sveert tilgeengelige fra udvendig side, og er derfor kun besigtiget
fra indvendig side.

Vinduerne er gamle og slidte, og lukker ikke helt taet. Det skyldes primaert vinduernes
alder, og maden vinduerne blev konstrueret pa dengang.

Tiltag:
Der er fordele og ulemper ved de gamle keeldervinduer.

Af fordele kan naevnes at de tillader ventilation af keelderarealerne, pga. de uteetheder
de har. Ventilation af keelderen afhjeelper fugtproblematikker.

Af ulemper kan nzavnes et varmetab, og forhgjet energiforbrug. Varmetabet skyldes
at loftet mellem stueetagen og kaelderen er darligt isoleret, og fordi at varmergr til
jeres radiatorer fremfgres via keelderlofterne.

Det anbefales at udskifte kaeldervinduer mod fyrrum, da der szerligt i dette rum vil
veaere et stort varmetab gennem de gamle vinduer. P& laengere sigt bgr samtlige
keeldervinduer udskiftes.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Min. 30 ar -
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

Kr. 8.000 (1 keeldervindue) -
Kr. 200.000 (alle keeldervinduer)

Side 21/37



DANIEL FRIIS
BYGGE
RADGIVNING

0

Beskrivelse:
Fuger omkring vinduer er udfgrt med mgrtelfuger.

Tilstand:
Fuger er i god stand.
Mgrtelfuger er uden synlige revner og brud.

Der er ikke etableret fuge i bunden mellem vindue og salbanke. Det skyldes
formentligt at pladsen har veeret traeng og at salbazenkene er monteret for teet pa
vinduerne.

Den manglende fuge kan give traek, fugtproblemer og et gget varmetab.

Tiltag:
Ingen pa nuvaerende tidspunkt.

Det vurderes ikke muligt at etablere en forsvarlig bundfuge mellem vinduer og
salbaenke, da pladsen er traeng.

Mgrtelfuger har en lang levetid, og skiftes efter behov, hvis der opstar brud eller
opleves traeekgener omkring vinduerne.

Udfert: Levetid uden udbedring: Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
2001 - - Efter behov

Karakter: Pris pa renovering Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

2 - - -

05 DIRE

Beskrivelse:
Dgre til hovedtrapper er i trae, med fyldninger og termorude med sprosser. Dgrene er
er fra 2014.

Tilstand:
Dgrene fremstar generelt i paen stand, med almindelig slitage og brugsspor pa lister
og anslag.

Tiltag:
Dgrene fremstar i god og paen stand.

Der afszettes belgb i vedligeholdelsesplanen til malermaessig istandsaettelse af
dgrene, sa dette foretages ca. hvert 8. ar.

Dgren i nr. 9A er beskyttet mod vind og vejr i portabningen, og derfor vil denne dgr i
praksis ikke kraeve samme behov for istandsaettelse som de gvrige dgre.

Udfart: Levetid uden udbedring: Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
2014 Min. 8 ar - Ca. hvert 8. ar (maleristandsaettelse)
Karakter: Pris pa renovering Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

2 Kr. 15.000 (male 3 dgre) - -
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05.1 DR TIL KIKKENTRAPPE

Udfert: Levetid uden udbedring:
Ca. 2014 5-8 ar

Karakter: Pris pa renovering

2 Kr. 15.000 (male 3 dgre)

05.2 K/ELDERDIRE

Udfart: Levetid uden udbedring:
1980-1990  Ca.53r

Karakter: Pris pa renovering

4 _

Tilstandsrapport

Beskrivelse:

De udvendige dgre til kgkkentrapperne er alle nyere traedgr. Formentligt ogsa fra
2014, lige som hoveddgrene.

Dgren er udfgrt med fyldninger og glasfelt med 2-lags termorude.

Tilstand:

God og peen stand.

Almindelig slitage og brugsspor pa lister og anslag, uden szerlig betydning.
Pa én dgr ses en sparkplade af have Igsnet sig.

Tiltag:
Der afseettes belgb i vedligeholdelsesplanen til malermaessig istandsaettelse af
dgrene, sa dette foretages ca. hvert 8. ar.

Et styks sparkplade eftergas og fastggres pa ny.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
- Hvert 8. ar (maleristandsaettelse)

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

Beskrivelse:
Der ses en enkelt udvendig kaelderdgr i garden. Dgren er en zldre traedgr, formentligt
fra 80-90’erne.

Tilstand:

Darlig stand.

Kaelderdgren er slidt og utaet pga. alderen. Dgren er fugtig i nederste del af karm og
dgrblad.

Tiltag:
Kaelderdgren skal udskiftes i neermeste fremtid.

Det vurderes ikke fordelagtigt og rentabelt at vedligeholde dgren pa nuvaerende
tidspunkt, da dgren er slidt og gammel.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Ca.40ar -

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Kr. 16.000 (ny keelderdgr) -
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05.3 LEJLIGHEDSDYRE

Beskrivelse:

Dgre mod bade hovedtrappen og bagtrappen er nye treedgre, med fyldninger, og i
den oprindelige klassiske stil.

| oplyser at alle dgrene er udskiftet i 2022.

Tilstand:
God og peen stand.

Tiltag:
Ingen ngdvendige tiltag.

Udfert: Levetid uden udbedring: Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
2022 - - -

Karakter: Pris pa renovering Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

1 - - -

05.4 ANDRE DYRE

Beskrivelse:
Andre dgre omhandler dgre i feellesarealer, herunder indvendige dgre mod loftrum,
mod keelder og i keelderen.

Tilstand:

| keelderen ses branddgre mod fyrrum som er udfgrt som branddgr — dog uden
selvlukkende dgrpumpe. Nugzeldende krav foreskriver at teknikrum i
etageejendomme skal udfgres som selvstaendig brandcelle, med tilhgrende brandgr.

Vaskeri i keelderen er udfgrt med alm. celledgr (ikke branddgr). Nugeeldende krav
foreskriver at vaskeri i etageejendomme skal udfgres som selvstendig brandcelle,
med tilhgrende branddgr.

Dgre mellem trapperum og kaelder/loftarealer er nye eller nyere dgre. Dgrene er
branddgre, med pumpe — tilsluttet et ABDL anleeg (automatisk branddgrslukning).

Tiltag:
Der monteres dgrpumpe pa en degr til fyrrummet.
Dgr mellem vaskekaelder og keelder udskiftes til selviukkende branddgr med pumpe.

Det er bygningsejer der har det overordnede ansvar for drift, kontrol og vedligehold i
sine bygninger —herunder at de lever op til de brandmaessige krav.

Udfart: Levetid uden udbedring: Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
? - - -
Karakter: Pris pa renovering Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
5 Kr. 3.000 (dgrpumpe og 2 Kr. 20.000 (2 branddgre) -
dgre)
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06 HOVEDTRAPPE

Beskrivelse:
Hovedtrapperummet fremstar i paen og nyrenoveret stand. Vaegge og lofter er glatte
og malerbehandlet.

Trappen er i tree og trin og repos er belagt med linoleum.
Gulve i indgangsniveau har den oprindelige terrazzobelaegning.

Trapper, vaegge og lofter er totalrenoveret i perioden 2001-2003.

Tilstand:
God stand.
Trapperum fremstar generelt pane og i nyrenoveret stand.

Terrazzobelaegning ses med revner i samtlige opgange. Revnerne skyldes nedbrud i
armeringsjern, eller baerejern, indstgbt i betonen.

Tiltag:
Igen pa nuvaerende tidspunkt.

Revner i terrazzobelzaegningen vurderes pa nuveaerende tidspunkt kun at have
kosmetisk betydning. Det er muligt at udbedre revnerne, ved fgrst at hugge det
bagvedliggende jern frit, og rustbehandle det.

| tilfelde at gulvbelaegningen er udfgrt med armeringsjern, kan det veaere ngdvendigt
pa sigt, at fjerne hele gulvkonstruktionen, og opbygge den pa ny.

Udfegrt: Levetid uden udbedring: Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
2001-2003 5-10 ar - -
Karakter: Pris pa renovering Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
2 Kr. 25.000 (udbedre 3 revner) - -
06.1 KOKKENTRAPPE
3 Beskrivelse:

Udfart: Levetid uden udbedring:
? 5-10 ar
Karakter: Pris pa renovering

Kgkkentrappen er i tree med lakerede trin, og malede vanger, baluster og handlise.
Vaegge og lofter er glatte og pudset og malerbehandlet.

Tilstand:
Middel stand.

Trapperummet fremstar overordnet i paen stand, med paene malede overflader.
Selve trappetrinene er lidt slidte. Det er dog primaert at kosmetisk karakter.

Tiltag:
Ingen ngdvendige pa nuveaerende tidspunkt.

Man kan overveje at afseette penge til en slibning og lakering af trappetrinene, for at
friske trapperummet op pa ny.

3 Kr. 80.000 (Slibe og lakere alle - -

trin pa 3 bagtrapper)

Tilstandsrapport

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Ca. 15-20 ar -
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
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Udfert: Levetid uden udbedring:
1925-? 5-10 ar

Karakter: Pris pa renovering

4 _

07 PORTE/GENNEMGANGE

Udfart: Levetid uden udbedring:
? -

Karakter: Pris pa renovering

1 -

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
Kgkkentrappen er alle steder udfgrt i tree. Trapperne har lakerede trin, og malede
vanger, baluster og handliste.

Tilstand:
Der erialt 6 indvendige keeldertrapper. 2 trapper er udskiftet til nye i trae, og disse
fremstar i god og naesten ny stand.

De sidste 4 trapper er gamle og slidte. Traeveerk i form af vanger, mod kaeldervaegge
og kaeldergulve er opfugtet. Der males en fugtprocent pa ca. 25%. Der ses
begyndende nedbrud/rad i dele af traeeveerket pa de gamle trapper.

Tiltag:
Treetrapper i keelderen vil pa sigt blive nedbrudt, da trapperne suger fugt fra
tilstpdende veegge og gulve, i den naturligt fugtbelastede keelder.

Der afsaettes belgb i vedligeholdelsesplanen til udskiftning af 4 trapper i fremtiden.
Trapper bgr udskiftes til nye betontrapper, hvor

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Kr. 150.000 (4 stk. nye betontrapper) -

Beskrivelse:
Ejendommen har en enkelt portgennemgang fra gade til gard.

Lofter i gennemgangen er pudsede og malede. Loftet ser ud til at veere det
oprindelige, og dermed uden isolering, eller med begranset isoleringslag.

Vaegge er pudsede og malede. Der er hgje paneler beklaedt med fliser/teglskaller.
Gulve er belagt med betonfliser.

Portblad/dgre er udfeert i tree med fyldninger

Tilstand:

God stand.

Overflader i portrummet fremstar i paen og nyrenoveret stand.

Portdgr fremstar i paen stand, uden tegn pa defekter.

Tiltag:
Ingen ngdvendige tiltag.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
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08 ETAGEADSKILLELSER

Udfegrt: Levetid uden udbedring:
1925-7 -

Karakter: Pris pa efterisolering

4 Kr. 100.000 (isolere

keelderloft og spidsloft)

09 TOILET OGBAD
\

i\ / m”ii '

Udfart: Levetid uden udbedring:

Karakter: Pris pa renovering

Tilstandsrapport

Beskrivelse:

Etageadskillelserne er gulv/loftkonstruktionen imellem de enkelte etager. | jeres
ejendom er etageadskillelsen typisk udfgrt som en traekonstruktion mellem de
enkelte lejligheder. Etageadskillelsen mellem kzelder og stueetage er bade udfgrt som
beton og som trakonstruktion.

Tilstand:

Under middel.

Etageadskillelsen mellem gverste lejlighed og spidsloftet vurderes generelt at veaere
uisoleret, idet der ikke ses borehuller, hvilket ogsa stemmer med
energimaerkerapporten fra 2020. Jf. tidligere tilstandsrapport vurderes loftet dog
isoleret. Vi antager at dette kan veere gjort fra lejlighedssiden i en enkelt lejlighed.
Gulvbelaegning pa spidsloft er flere steder nedbrudt med radskader fra tidligere
vandskader.

Etageadskillelse mellem keelder og stueetage vurderes at vaere usioleret. Betondaek er
nedbrudt/med begyndende nedbrud i form af revner og taeret armeringsjern.

Tiltag:

Ingen ngdvendige tiltag, men det anbefales at efterisolere etageadskillelserne mod
keelder og spidsloftet. Efterisolering af etageadskillelsen mellem beboelse og
uopvarmet loftrum giver en lavere varmeregning.

Man bgr overveje om gulvbelzegningen skal udskiftes pa loftet, fx nar taget ogsa
skiftes. Udskiftning af gulve er ikke medregnet i vedligeholdelsesplanen.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Kr. 200.000 (udskifte gulve pa loft) -

Beskrivelse:

| de besigtigede lejligheder fremstar badevaerelser nyrenoveret.

Installationerne pa badeveaerelserne vedligeholdes af beboerne. Installationerne pa
badeveaerelserne er udfgrt forskelligt i de besigtigede lejligheder.

Anbefalinger:

Toiletrum og badevaerelse kraever Ipbende vedligeholdelse. Man bgr have fokus pa
om fuger er teette, om fliser er hule/Igse, om installationer sa som wc’er, handvaske,
brusere, gulvaflgb og lignende fungerer, og der ikke er taeringer pa rgr. Det anbefales
at baderum har mekanisk udsug, eller som minimum kan udluftes via vindue i
rummet.

Tiltag:

Hvis ikke der foreligger en beslutning fra forenings side om hvilke materialer der skal
anvendes, nar der foretages deludskiftninger ifm. private renovering af
badeverelserne, bgr dette udfgres i samarbejde med byggeteknisk radgiver eller VVS-
installatgr.

En standardbeskrivelse for materialevalg ifm. udskiftning af rgrinstallationerne mv.,
sikrer jer en ensartet lgsning i eiendommen, og sa jeres faelles installationer ikke lider
overlast pga. forkerte Igsninger i de enkelte lejligheder.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
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10 K@KKEN

Beskrivelse:
Installationerne til kgkkener vedligeholdes af beboerne. Installationerne i de
besigtigede kpkkenerne bestar generelt af nye basisinstallationer for vand og aflgb.

Tiltag:

Hvis ikke der foreligger en beslutning fra forenings side om hvilke materialer der skal
anvendes, nar der foretages deludskiftninger ifm. private renovering af
badevaerelserne, bgr dette udfgres i samarbejde med byggeteknisk radgiver eller VVS-
installatgr.

En standardbeskrivelse for materialevalg ifm. udskiftning af rgrinstallationerne mv.,
sikrer jer en ensartet lgsning i eiendommen, og sa jeres faelles installationer ikke lider
overlast pga. forkerte Igsninger i de enkelte lejligheder.

Udfert: Levetid uden udbedring: Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Karakter: Pris pa renovering Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
11T VARMEANLAG

B s Beskrivelse:

Udfart: Levetid uden udbedring:
1995-2024 -

Karakter: Pris pa serviceaftale

1 Kr. 5.000 pr. gang/ar

Tilstandsrapport

Ejendommen opvarmes med fjernvarme via en nyetableret fijernvarmeunit af maerke
og model Gemina Termix Compactstation, installeret i 2024, og konstrueret som et
indirekte fijernvarmeanlaeg. Anlaegget er placeret i varmecentralen i keelderen og
udggr bygningens centrale enhed for varmeforsyning og varmt brugsvand.

Radiatorersystemet er udfgrt som 2-strengsanleeg med fordelingsledninger i keelder
og fremfgrte stigstrenge via lejlighederne. Radiatoranlaegget formodes installeret i
1995, jf. byggesagsarkiv.

| oplyser at i har fast serviceaftale med et VVS-firma pa jeres varmecentral.

Tilstand:
Varmecentralen er ny og i god stand.
Varmergr er ses i kaelder af vaere velisoleret.

Tiltag:
Ingen ngdvendige tiltag pa nuvaerende tidspunkt.

Levetid efter udbedring: Frekvens service/udskiftning:
- 1 gang arligt (service varmecentralen)
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
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12 AFLBSINSTALLATIONER

~J

Udfart: Levetid uden udbedring:
1925-? 0-3ar

Karakter: Pris pa renovering

4 -

Tilstandsrapport

Beskrivelse:

Aflgbsinstallationerne bestar af alle aflgbsrgr i badevaerelser, toiletrum, kgkkener,
aflpbsskale og faldstammer.

Aflgbsinstallationerne fgrer spildevand (wc, bad, kgkkenvask mv.) fra de enkelte
lejligheder, til kloakken i jorden.

Tilstand:
Tilstanden er generelt darlig.

Faldstammer ses bade som originale stgbejernsfaldstammer og nye (sorte)
stgbejernsfaldstammer. Der ses ogsa et mindre omfang af gra plastikaflgb, og enkelte
rgde stgbejernsfaldstammer.

| flere tilfeelde ses bade nye sorte og gamle faldstammer med nedbrud i form af
rust/taering pa udvendig side af rgrene.

| loftetagen er der kondens pa rgrene, da rgrene er uisoleret.

Alderen pa de udskiftede sorte faldstammer kendes ikke, men kan meget vel veere fra
1995, hvor der jf. byggesagsarkivet er lavet @ndringer pa gvrige VVS-installationer.

Tiltag:

Stgrstedelen af jeres faldstammer ses med nedbrud, og det anbefales at udskifte
faldstammerne i naermeste fremtid. Pa den made sikres det at der ikke sker brud,
med vandskader til fglge.

En udskiftning bgr kombineres med en samtidig udskiftning af vandinstallationerne,
da de i mange tilfeelde er fgrt side om side med faldstammerne.

| nogen tilfelde kan man ngjes med at istandsaette de eksisterende faldstammer ved
at etablere en indvendig coating i faldstammen. Dog skal de nuvaerende faldstammer
undersgges nermere, lejlighed for lejlighed, for en naermere vurdering af om en
coating er mulig. Er faldstammerne meget slidte, kan de ikke coates.

Det anbefales at foreningen sikrer at udskiftning af faldstammeinstallationer udfgres i
ens materiale, med fokus pa lang holdbarhed. Fx ved at benytte stgbejern. Dette vil
give jer og kommende handveerkere et bedre overblik over hvornar og hvordan
faldstammerne skal skiftes, samt en samlet lang levetid pa hele installationen.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Min. 50 ar -
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift

Kr. 900.000 (kgkken og badeveerelse) -
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Udfart: Levetid uden udbedring:
1925-? Kraever TV inspektion
Karakter: Pris pa diverse

? Kr. 15.000 (TV inspektion)

Kr. 6.000 pr. ar (service)

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
| oplyser at i ikke har serviceaftaler pa jeres kloakker, eller er bekendt med
dreeninstallationerne i keelderen.

| oplyser at i tidligere har haft problemer med vand i keelderen ifm. skybrud, men at
vandet kom ind via gulve og vaegge. | oplyser dog samtidigt at der er etableret
hgjvandslukke i 2020.

Tilstand:
Kloakkernes preecise tilstande kan ikke besigtiges uden en TV-inspektion.

Jf. byggesagsarkivet fremgar det at der er lavet kloakarbejder i 1995, men hvilke
arbejder der praecist er lavet beskrives ikke.

Der ses i garden bade nye og gamle kloakbrgnde. Nye brgnde er udfert i plastik, og
gamle brgnde i beton. Alle riste og daeksler er udskiftet til jern, og af nyere dato.

| keelder under 9A ses en pumpebrgnd installeret. Det er uvist om denne er i funktion
og virker. Der ses ikke alarmer tilsluttet brgnden.

Problemer med vand i kaelderen ved skybrud kan skyldes defekter pa jeres kloakker.

Tiltag:
Det anbefales at fa foretaget en TV-inspektion af kloakkerne, for at fa et indblik i deres
tilstand, og dermed et samlet overblik over hele jeres ejendoms samlede stand.

Der afseettes et belgb til udskiftning af kloakkerne. Belpbet medtages dog
forst i vedligeholdelsesplanen, nar der er foretaget TV-inspektion, og den praecise
tilstand kendes.

Det anbefales at i opretter en serviceaftale med et kloakfirma, for at sikre at
pumpebrgnde mv. arligt kontrolleres, og fungerer efter hensigten. Eftersyn af
kloakkerne bgr igangsaettes straks.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
- 1. gang arligt (service)

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Kr. 600.000 (ny kloakering) -
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13.1  OMFANGSDRAEN OG FUGT

~

Udfert: Levetid uden udbedring:
Karakter: Pris pa fugtspeerreplader
- Kr. 550.000

14 VANDINSTALLATION

Udfart: Levetid uden udbedring:
1995 0-3 ar

Karakter: Pris pa renovering

4 Kr. 5.000 (to rgr med teering)

Tilstandsrapport

SIKRING

Beskrivelse:
| oplyser at der ikke er omfangsdraen pa jeres ejendom.

Et omfangsdraen er en kloakledning der placeres i jorden, oftest hele vejen rundt om
ejendommen. Draenet sgrger for at bortlede det regnvand der sgger ned i jorden, og
opfugter kaeldervaeggene.

Sammen med omfangsdraenet etableres en varmeisolerende og fugtafvisende
isoleringsplade langs hele keaeldervaeggen. Lgsningen giver en varmere kaelder, og
beskytter samtidigt keeldervaeggene mod opfugtning.

Det bgr overvejes at fugtsikre kaeldervaeggene med omfangsdraen i fremtiden.
Omfangsdraen bgr dog kun etableres hvis jordbundsforholdene tillader det
(vandspejl/grundvand).

Vil man fremtidssikre bygningen pa bedst mulig vis, bgr man samtidigt med etablering
af omfangsdraen, ogsa indskaere en fugtspaerreplade i keeldervaeggene. Dette
anbefales pga. hgjt fugtniveau i jeres keeldervaegge, som i nogen tilfeelde vandrer helt
op til loftetagen mod stuelejlighederne.

Omfangsdraen og fugtspaerreplader er en fremtidssikring af ejendommen imod de
tiltagende maengder af regn og nedbgr, som kan give hgj fugtighed i keeldervaeggene.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Pris pa omfangsdraen Pris pa stillads / lift

Kr. 1.650.000 -

Beskrivelse:

Brugsvandsanlaegget er udfgrt i galvaniserede rgr og er fremfgrt fra
fordelingsledninger i keelder og fremfgrte stigstrenge pa bagtrappen. | lejligheder ses
rgr i pex. Brugsvandsanlaegget er jf. byggesagsarkivet udskiftet i 1995.

Det oplyses ved gennemgangen, at der tidligere er sket rgrbrud —bl.a. i kaelderen.

Tilstand:
Tilstanden vurderes under middel.

Galvaniserede stalrgr har desvaerre vist sig ikke at veere et brugbart materiale i dag.
Installationer i galvaniserede stalrgr er med tidens brugsvand mere sarbart over for
teeringer og kalktilsaetninger, hvorved rgrene teerer op. Levetiden pa galvaniserede rgr
er sveer at fastleegge.

Hvor jeres rgrinstallationer er synlige i keelderen, ses installationer som er teeret, med
stor risiko for pludselig rgrbrud. Flere rgrstraek er uisoleret.

Tiltag:

Teerede installationer udskiftes straks.

Det anbefales at henlaegge midler til udskiftning af brugsvandsanlaeg indenfor en
kortere arraekke. Det vil veere gkonomisk fordelagtigt at udskifte vandinstallationer og
faldstammer i samme omgang. Nye brugsvandsrgr udfgres i dag i rustfrie stalrgr eller
alu-pexrgr. Der er afsat et belgb som ogsa daekker over nedtagning og genopbygning
af diverse rgrkasser mv., hvor i brugsvandsrgr er udfgrt i.

Levetid efter udbedring: Frekvens service:
Min. 40 ar (nye rustfri rgr) -

Pris pa udskiftningKr. 1.000.000 (nye rgr Pris pa stillads / lift
inkl. reetablering) -
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15 GASINSTALLATION

Udfert: Levetid uden udbedring:
? -

Karakter: Pris pa renovering

1 -

16 VENTILATION

Udfart: Levetid uden udbedring:

? 0ar

Karakter: Pris pa renovering

5 Kr. 5.000 (lukning af huller)

Kr. 20.000 (rensning)

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
Der er indlagt gas i eiendommen. Gas bruges udelukkende til komfur i kgkkener.

Tilstand:
Gasrgr i keelderen ses generelt udskiftet og i god stand.

Tiltag:
Ingen ngdvendige tiltag pa nuvaerende tidspunkt.

Nedlaegning af gasinstallationerne vil spare jer for gebyrer til gasselskabet, idet man i
stedet vil overga til EL, som i allerede betaler for i dag.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Beskrivelse:

Ejendommen har naturlig ventilation fra boligerne, via aftraeekskanaler og skorstene,
placeret i kgkkenerne og badevzaerelser.

| lejligheder er der nogen steder suppleret med en mekanisk ventilator i
badevearelserne.

Tilstand:

Ventilationskanaler pa loftet er ikke brandteet, idet der bl.a. andet ses utaetheder og
huller i kanalen, hvilket betyder at en brand fra en lejlighed kan brede sig
tagkonstruktionen.

Tiltag:

Ventilationskanaler skal teetnes, sa brandspredning forhindres.

Bedste Igsning er dog at brandsikre ved at @ndre kanalerne til nye spirorgr, med
brandisolering omkring. Dette arbejde kan evt. udfgres ifm. en udskiftning af
tagbelaegningen.

Det anbefales at aftraekskanaler renses ca. hvert 10 ar, for optimale
ventilationsforhold.

Rensning af kanalerne udfgres fra de enkelte lejligheder, hvilket betyder at evt.
emhaetter og ventilatorer skal frakobles og tages ned, inden rensning.

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
- Hvert 10. ar (rensning af kanaler)

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Kr. 50.000 (brandisolering af 3 -
ventilationskanaler)
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17 EL/ISVAGSTRZOM

Udfegrt: Levetid uden udbedring:
? 0ar
Karakter: Pris pa eftersyn

5 Kr. 2.500 (EL eftersyn)

g

18  PRIVATE FRIAREALER

Udfart: Levetid uden udbedring:
? -
Karakter: Pris pa renovering

1 -

Tilstandsrapport

Beskrivelse:
| keelder og pa lofter ses gamle EL komponenter (kontakter) og stofledninger.
Pa bagtrappe og hovedtrappe er alle installationer udskiftet til nyt.

Tilstand:
Tilstanden er under middel.

Der ses mange ulovlige installationer pa feellesarealerne i kaelderen pa loftet.

Tiltag:
Der afsaettes et belgb til en generel eftergang af jeres EL installationer i keelder og
loftarealer, mhp. fjernelse ubrugte installationer, og lovligggrelse.

Der afsaettes belgb til arligt EL eftersyn af faellesinstallationerne

Levetid efter udbedring: Frekvens renovering/udskiftning:
- 1 gang arligt (eftersyn)

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
Kr. 30.000 (afsat til eftergang og -
lovligggrelse)

Beskrivelse:

Ejendommen har feelles gard, med beplantning i form af graesarealer, traeer og buske.
Der er etableret fast belaegning i form af fliser i en mindre del af garden langs
bygningen. Der er et nyere skur i garden.

Tilstand:
Fremstar i paen stand.

Tiltag:
Ingen ngdvendige tiltag pa nuvaerende tidspunkt.

Frekvens renovering/udskiftning:

Levetid efter udbedring:

Pris pa udskiftning Pris pa stillads / lift
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19 BYGGEPLADSUDGIFTER TIL STILLADS

Y Beskrivelse:
Stillads kan opfgres med eller uden afdaekning, og som fast stillads eller rullestillads,
alt efter arbejdets omfang.

Belgb til stillads fremgar under de enkelte renoveringspunkter i rapporten, og i
vedligeholdelsesplanen.

Beskrivelse:
Der skal paregnes udgifter til opsaetning af skurvogne, materiale- og affaldscontainer,
samt drift af byggepladsen ifm. de fleste former for byggearbejder.

Belgb til byggepladsudgifter fremgar separat i vedligeholdelsesplanen, under de
aktuelle punkter
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BYGGESAGSOMKOSTNINGER

Alle priser i tilstandsrapporten er anslaede udgifter til handvaerkerydelser og materialer og er angivet ekskl.
moms.

Nar | skal igangsaette en stgrre byggesag, bgr | ogsd medregne andre udgifter som myndighedsbehandling
(byggetilladelser), forsikringer, miljgscreeninger og finansiering. Disse udgifter udggr som regel 10-15 % af
entreprisesummen.

DET VIDERE FORLUB

Tilstandsrapporten og vedligeholdelsesplanen hjeelper jer med at fa et overblik over, hvad det vil koste at
drive jeres forening de naeste 10 ar.

Allerede nu kan det vaere en god idé at overveje, om de manedlige ejerudgifter skal justeres, sa foreningen
star bedre rustet til fremtidige renoveringer.

| rapporten er der angivet bade store og sma renoveringsarbejder. Mindre arbejder kan ofte igangsaettes
uden generalforsamlingens godkendelse, hvis jeres vedtaegter giver mulighed for det.

Stgrre renoveringsarbejder kraever derimod, at projektet bliver godkendt pa en generalforsamling, fgr det
kan saettes i gang. Vi hjaelper jer gerne med at udarbejde et endeligt budget, der inkluderer alle
byggesagsomkostninger. Vi kan ogsa deltage pa generalforsamlingen for at svare pa tekniske spgrgsmal om
det planlagte arbejde.

BYGGETEKNISK RADGIVNING

Ved stgrre byggeprojekter anbefales det at samarbejde med en byggeradgiver, der kan sikre, at projektet
forlgber trygt og professionelt fra start til slut.

Hos Daniel Friis Byggeradgivning arbejder vi udelukkende for andels- og ejerforeninger og har valgt at
fokusere pa sma foreninger med 2-3 opgange. Vi arbejder ikke med store boligforeninger, sa vi kan prioritere
alle projekter lige hgjt.

Vores mal er at ggre byggeprocessen nem og tryg for bade bestyrelse og beboere, samtidig med at vi
minimerer det arbejde, bestyrelsen skal sta for.

| et typisk projekt star vi bl.a. for:
= Drgftelse og fastlaeggelse af foreningens gnsker og behov
= Udarbejdelse af byggebudget (beslutningsgrundlag til generalforsamling)
= Ansgge om byggetilladelse (myndighedsbehandling)
= Udarbejdelse af udbudsmateriale (tegninger, beskrivelser mv.)
= Indhentning af tilbud fra handvaerkere/entreprengrer
=  Vurdering af tilbud
=  Entreprisekontrakt
= Afholdelse af byggemgder
=  Byggestyring og koordinering af handvaerkere/entreprengrer
= Tilsyn med arbejdets udfgrelse
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= Byggeregnskab, attestering af fakturaer etc.
= Afslutning og mangelgennemgang

GRATIS RADGIVNING

Sma byggesager kraever ikke altid en byggeteknisk radgiver. Skal et enkelt vindue skiftes, eller er der en
uteethed pa et vandrgr, kan | ofte kontakte handvaerkerne direkte.

Hvis | er i tvivl om, hvilken type handvaerker | skal bruge —f.eks. en VVS’er, murer eller tgmrer —er | altid
velkomne til at kontakte os for rad og anbefalinger.

10-ARIG VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Den 10-arige vedligeholdelsesplan er vedlagt og indeholder overslagspriser fra tilstandsrapporten for
samtlige foresldede arbejder. Planen er dog udarbejdet uden at tage hgjde for jeres forenings gkonomi.

Derfor kan det give mening for nogle foreninger at fremskynde visse renoveringer, mens andre maske vaelger
at udskyde dem. Vi anbefaler, at bestyrelsen, ejendomsadministratoren og den byggeteknisk radgiver
arbejder taet sammen om at prioritere, hvilke arbejder der skal udfgres fgrst, og hvilke der kan vente.

Vedligeholdelsesplanen kan fungere som en Igbende rettesnor for jeres vedligeholdelsesarbejder. For at

holde planen opdateret anbefales det, at den revideres cirka hvert 5. ar, sa priser og tidsplaner altid afspejler
aktuelle forhold.
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